q?.‘mﬂﬂ%

7]

&
* i
é 2 Universidad "2025 - Afio del Tricentenario de la Ciudad de Rosario”
. g' Macional
L‘@ Q de Rosario

Q“w ERSy

o

Expediente N° 17278/2025

ROSARIO, 26 de agosto de 2025

VISTO que por las presentes actuaciones la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio mediante
Resolucion C.D. N° 362/2025 propone la creacion de la “Diplomatura de Estudios Avanzados en Desarrollo
Integral de Proyectos de Edificios en Propiedad Horizontal”, y la aprobacion del Programa de la misma; y

CONSIDERANDO:

Que el Area Académica y de Aprendizaje interviene y refiere que la propuesta retne los criterios generales y
requisitos establecidos en la Ordenanza N° 755, Prov. N° 326/25.

Que otorga una certificacion propia de la Universidad Nacional de Rosario, no constituyendo titulo habilitante
para el ejercicio profesional.

Que la Comision de Asuntos Académicos dictamina al respecto.

Que el presente expediente es tratado y aprobado por este Consejo en la sesion del dia de la fecha.

Por ello,
EL CONSEJO SUPERIOR DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE ROSARIO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Crear la “Diplomatura de Estudios Avanzados en Desarrollo Integral de Proyectos de
Edificios en Propiedad Horizontal”, en el ambito de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio.

ARTICULO 2°.- Aprobar el Programa de “Diplomatura de Estudios Avanzados en Desarrollo Integral de
Proyectos de Edificios en Propiedad Horizontal”, que como Anexo forma parte de la presente.

ARTICULO 3°.- Inscribase, comuniquese y archivese.
RESCS - 666 /2025

Firmado digitalmente Firmado digitalmente
Lic. Silvina R. DALDOSS Lic. Franco BARTOLACCI
Sec. Administrativa Consejo Superior Rector

Presidente Consejo Superior U.N.R.
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Diplomatura de Estudios Avanzados en
Desarrollo Integral de Proyectos de Edificios en Propiedad Horizontal

Sede Administrativa:
Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio. UNR

Sedes de Dictado:
Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio. UNR

Fundamentacién

En la actualidad, los edificios bajo régimen de Propiedad Horizontal han devenido en una
tipologia prominente en nuestro contexto urbano, impulsado tanto por las demandas de
la poblacién como por las dinamicas del mercado inmobiliario, determinante de la
morfologia de las ciudades. Operar con esta tipologia no solo es una cuestién
arquitecténica o técnica, sino que incluye dimensiones econdémicas, sociales, legales y
ambientales que aseguren la sostenibilidad y calidad integral de los proyectos.
Esta Diplomatura de Estudios Avanzados se concibe como una respuesta académica y
profesional para un escenario en constante transformacion. Su programa esta disefiado
para formar diplomados capaces de entender y gestionar de manera integral proyectos
gue combinan conocimientos en disefio arquitectonico, desarrollo inmobiliario y gestion
empresarial. A través de una formacion interdisciplinaria, se busca que los graduados no
solamente asuman las complejidades y particularidades de los edificios -especialmente
los destinados a vivienda- bajo régimen de Propiedad Horizontal, sino que también estén
preparados para liderar proyectos innovadores que respondan a los desafios y las
demandas actuales, en especial, las resultantes de los denominados conjuntos
inmobiliarios. Durante el cursado, los graduados tendran la oportunidad de trabajar
sobre casos de estudio reales, interactuar con profesionales del sector y desarrollar
proyectos que aborden demandas desde una perspectiva critica e innovadora. Se pondra
especial énfasis en la articulacion de modelos de gestion rentables que promuevan la
revitalizacién urbana mediante desarrollos sostenibles. Esta Diplomatura ofrece a los
graduados las herramientas necesarias para ser agentes de cambio en el ambito de la
vivienda bajo régimen de Propiedad Horizontal, capaces de proponer soluciones que
equilibren las demandas del mercado con la calidad de vida de los habitantes.

Objetivo general
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El objetivo de esta Diplomatura de Estudios Avanzados es dotar a graduados Arquitectos,

Ingenieros Civiles y/o Ingenieros en Construcciones de los recursos necesarios para el
desarrollo integral de proyectos para la construcciéon de edificios en Propiedad Horizontal,
incluyendo las dimensiones arquitectonica, urbanistica, econdmico-financiera,
constructiva, legal, y ambiental.

Objetivos especificos

a) Proporcionar herramientas para comprender la evolucion histérica de la vivienda
bajo régimen de Propiedad Horizontal.

b) Capacitar en el analisis de casos y modelos innovadores de vivienda bajo régimen
de Propiedad Horizontal, aplicando enfoques sostenibles y contemporaneos.

c) Brindar conocimientos para interpretar y aplicar el marco legal y fiscal que regula
la vivienda bajo régimen de Propiedad Horizontal en Argentina.

d) Desarrollar habilidades para gestionar proyectos de vivienda bajo régimen de
Propiedad Horizontal, evaluando su viabilidad econémica y financiera.

e) Integrar criterios de sostenibilidad y eficiencia tecnoldgica en el disefio y ejecucion
de proyectos de vivienda bajo régimen de Propiedad Horizontal.

Modalidad de Dictado
La modalidad de dictado sera presencial.

Destinatarios
Esta Diplomatura de Estudios Avanzados esta orientada a graduados universitarios con
titulos profesionales de Arquitecto; Ingeniero Civil; e Ingeniero en Construcciones.

Requisito de Admisién

a) Poseer titulo de grado de Arquitecto, Ingeniero Civil y/o Ingeniero en
Construcciones o titulo equivalente otorgado por universidades argentinas o
extranjeras, publicas o privadas, legalmente reconocidas.

b) Poseer untitulo de nivel superior no universitario de una carrera de cuatro (4) afios
de duraciéon como minimo, conforme lo dispuesto por el articulo 39 bis de la Ley
de Educacién Superior.

¢) La coordinacion académica evaluara la admisién de aquellos postulantes que se
encuentren fuera de los términos precedentes, pero acrediten otros titulos,
experticias, o se desempefien en ambitos de lo publico o lo privado relevantes y
vinculados a la especificidad de la diplomatura. De otorgarse la admision, ésta no
acredita la adquisicién de un titulo de grado anterior y por ende no habilita al
ejercicio profesional.
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d) Postulantes extranjeros de habla no espafiola: serd requisito acreditar el nivel
intermedio (B2) o superior de conocimiento de la lengua espafiola. Los postulantes
deberan acreditar los niveles indicados previamente mediante certificados
internacionales DUCLE (diploma universitario en competencias en lengua
espafiola como lengua extranjera) y de la UNR u otras certificaciones
internacionales reconocidas por el sistema de certificacién del espafiol como
lengua extranjera (SICELE).

Documentacion: Presentar ficha de inscripcién completa (SIU Guarani 3); copia certificada
del titulo de grado universitario o terciario; copia certificada del DNI o DNI digital.

Estructura

Médulo 1 | Introduccidn: historia, evolucién y efectos urbano-normativo

Médulo 2 | Estudio de casos relevantes.

Médulo 3 | Régimen juridico.

Médulo 4 | Desarrollo Inmobiliario.

Médulo 5 | Disefio y proyecto de edificios bajo régimen de Propiedad Horizontal.

Contenidos Minimos

Médulo 1 | Introduccién: historia, evolucion y efectos urbano-normativo

1.1. Procesos de crecimiento y transformacién urbana. La densificacion.

1.2. Politicas publicas y legislacion nacional previa al régimen de Propiedad Horizontal.
1.3. Evolucion de la vivienda bajo régimen de Propiedad Horizontal.

1.4. Efectos de la Ley de Propiedad Horizontal y normativa local en la construccién.

Maédulo 2 | Estudio de casos relevantes

2.1. Andlisis de proyectos histdricos emblematicos.

2.2. Tipologias de proyectos de edificios bajo régimen de Propiedad Horizontal.
2.3. Modelos alternativos de edificios bajo régimen de Propiedad Horizontal.

2.4. Estudio de enfoques emergentes como el cohousing, micro viviendas y otros.

Médulo 3 | Régimen juridico

3.1. Proteccién juridica de la vivienda.

3.2. Derecho Urbanistico. Cédigo urbano y Reglamento de Edificacion. Normas
ambientales y de seguridad.

3.3. Régimen de la Prehorizontalidad y de la Propiedad Horizontal: las normas del
Codigo Civil y Comercial.
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3.4. El rol del administrador en la gestion de la Propiedad Horizontal.

Responsabilidades.

3.5. Desarrollos y conjuntos inmobiliarios. Su relacién con la Propiedad Horizontal.
3.6. Implicancias de las normas sobre lavado de activos en el sector inmobiliario.
Compliance y empresas inmobiliarias.

Médulo 4 | Desarrollo Inmobiliario

4.1. Etapas de un desarrollo inmobiliario.

4.2. Estudio de demanda, segmentacion del mercado y evaluacion de la competencia.
4.3. Métodos para identificar dreas con potencial para el desarrollo de proyectos.

4.4. Evaluacion de viabilidad econémica y financiera.

4.5. Andlisis de costo y rentabilidad.

4.6. Aspectos impositivos.

4.7. Planificacién y organizacion de los recursos.

4.8. Calculo de retorno de inversién (ROI).

4.9. |dentificacién y gestidn de riesgos legales, financieros y operacionales.

4.10. Reconocimiento de la Ley N°25.246, de creacion de la Unidad de Informacién
Financiera y su modificatorias (UIF) creada para combatir el lavado de activos;
incluyendo la Resolucion N° 48 del 2024. Sujetos Obligados en el mercado Inmobiliario
y Obligaciones.

Médulo 5 | Diseio y proyecto de edificios bajo régimen de Propiedad Horizontal.
5.1. Principios de Disefio Arquitecténico para edificios bajo régimen de Propiedad
Horizontal.

5.2. Disefio universal.

5.3. Nuevas tendencias en arquitectura residencial.

5.4. Innovaciones en disefio, sostenibilidad y tecnologia aplicadas a la vivienda.

5.5. Sistemas constructivos y tecnologia en la vivienda.

5.6. Principios de higiene y seguridad en el proyecto y la construccién de edificios bajo
régimen de Propiedad Horizontal.

Caodigo Médulo Horas Correlatividades

Teoria Practica Total

Introduccién: historia, evolucion 'y 18 12 30 No tiene
efectos urbano-normativo correlatividad
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Estudio de casos relevantes 18 12 30 No tiene
correlatividad

Régimen juridico 18 12 30 No tiene
correlatividad

Desarrollo Inmobiliario 18 12 30 No tiene
correlatividad

Disefio y proyecto de edificios bajo 6 24 30 No tiene
régimen de Propiedad Horizontal correlatividad
Carga horaria total: 78 72 150

Carga horaria total de cada mddulo: 30 horas
Carga horaria total: 150 horas
Duracion: 6 meses.

Metodologia

Los mdédulos se desarrollaran mediante clases tedricas con exposicion a cargo de los
docentes, sesiones de debate y correcciones de los practicos desarrollados en los
mismos. Se efectuaran presentaciones individuales y grupales con evaluacion por
modulo; practicas de analisis de contenido y debate; estudio de casos y problematicas
aplicadas, en clase.

Practicos

Para la aprobacion de cada médulo, los participantes desarrollaran un trabajo practico
referido a la aplicacion de los contenidos tedricos del modulo. Los trabajos practicos de
cada uno de los médulos seran individuales y/o grupales (maximo dos cursantes), de
acuerdo a lo que determine la Coordinacion Académica. La presentacion de los mismos
serd escrita incluyendo documentacién grafica. La fecha de presentacion de cada trabajo
practico sera establecida por la Coordinacién Académica, no pudiendo exceder los 30
(treinta) dias a contar desde la finalizacién del cursado de cada uno de los mddulos. La
Coordinacién Académica podra eventualmente modificar ese plazo por causas
excepcionales y debidamente justificadas. Los trabajos practicos y su entrega seran de
responsabilidad del profesor que dicte cada uno de los médulos correspondientes.

Evaluacion

Cada Mdédulo contara con seguimiento del docente a cargo del dictado. Para su
aprobacion, se requerira la presentacién y evaluacién de un trabajo practico. El mismo
podra consistir en producciones escritas que incluyan, segun el enfoque de cada Médulo;

Secretaria de Posgrado | FAPyD | UNR
Riobamba 220 bis

Centro Universitario de Rosario

Tel. +54 341 4808531/305




UNR me ) 2025 | Ano del Tricentenario de la Ciudad de Rosario

memorias descriptivas, analisis de riesgo y/o propuestas técnicas de equipos y sistemas
de documentacién. El plazo para la entrega de los trabajos sera de hasta 30 dias corridos
a partir de la finalizacién del dictado de cada Mddulo. Para obtener el diploma
correspondiente, el cursante debera reunir los siguientes requisitos:

a) Asistir como minimo al 75% de las clases.
b) Aprobar los 5 (cinco) médulos de la Diplomatura.

Coordinaciéon Académica

La Coordinacién Académica estara a cargo de un docente de la Facultad de Arquitectura,
Planeamiento y Disefio de la Universidad Nacional de Rosario que reuna los requisitos
exigidos por el Reglamento General de Diplomaturas (aprobado por Ord. UNR N°
755/2022) y que tendrd a cargo las siguientes responsabilidades:

a) Planificar las actividades de dictado de la Diplomatura.

b) Resolver las solicitudes de inscripcion referidas en el punto c) de los requisitos de
admision a esta diplomatura.

¢) Resolver las solicitudes de becas establecidas por el Art. 16 de la Ordenanza 755/2022.
d) Controlar el cumplimiento de los tramites administrativos académicos.

e) Convocar a reuniones peridodicas del equipo docente para promover procesos de
articulacion de las actividades que forman parte de la Diplomatura.

f) Realizar evaluaciones periddicas en dialogo con el equipo docente sobre el desarrolloy
funcionamiento de la Diplomatura.

Cuerpo docente
La Diplomatura serd impartida por los docentes que se detallan en el Anexo .

Certificacion:
La certificacion extendida sera de Diplomado de Estudios Avanzados en Desarrollo
Integral de Proyectos de Edificios en Propiedad Horizontal.

La presente Diplomatura de Estudios Avanzados otorga una certificacion propia de la
Universidad Nacional de Rosario. Dicha certificacién no constituye titulo habilitante para
el ejercicio profesional.
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Diplomatura de Estudios Avanzados en
Disefo integral de proyectos de edificios en propiedad horizontal

ANEXO

Coordinaciéon Académica:

MG. ARQ. ADOLFO DEL RiO

Magister en Arquitectura y Cultura Urbana (UPC-ETSAB)
FAPyD-UNR

CUIL 23-13958296-9

adelrio@unr.edu.ar

Cuerpo Docente:

DR. ABG. CARLOS HERNANDEZ

Abogado (UNR). Doctor en Derecho. Profesor Titular de “Derecho de los Contratos y
Derecho del Consumidor” (FDER-UNR-UCA). Profesor estable e invitado en carreras de
Posgrado de universidades de gestién publica y privada. Autor de libros, capitulos de
libros y articulos de doctrina publicados en el pais y en el extranjero. Presidente del
Instituto Argentino de Derecho del Consumidor. Conjuez de la Corte Suprema de Justicia
de la Provincia de Santa Fe. Académico correspondiente de la Academia Nacional de
Derecho y Ciencias Sociales de Cérdoba.

ABG. GUSTAVO NADALINI

Abogado (FDER - UNR). Profesor Titular de las asignaturas: Derechos Reales; Derecho
Registral; Taller de Acceso a la Informacion Juridica; Historia del Derecho (FDER - UNR);
Derechos Reales (Licenciatura en Corredor Inmobiliario, FDER - UNR). Profesor Titular de
las asignaturas: Parte general del Derecho Privado; Teoria General del Acto Juridico;
Filosofia del Derecho; Metodologia de la Investigacion (Facultad de Derecho - UCEL).
Profesor Titular de las asignaturas Derecho Literatura y Lenguaje; Derechos Reales
(Facultad de Derecho y Ciencia Politica - UAI); Técnicas de la Comunicacion Oral y Escrita;
Seminario Il Practica Pre Profesional (Carrera de Corredor Inmobiliario, Martillero PUblico
y Administrador de Consorcios - UAI). Profesor Estable de: Maestria en Derecho Privado;
Maestria en Derecho Procesal; Especializacién en Derecho Inmobiliario, Urbanistico y de
la Construccién; Especializacién en Derecho Sucesorio; Notariado; Especializacion en
Derecho Administrativo; Maestria en Derecho Civil (Universidad Nacional de La Pampa);
Especializacion en Asesoramiento Juridico de PYMES (Universidad Nacional del Centro de
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la Pcia de Bs As). Presidente del Instituto de Derechos Reales del Colegio de Abogados de
Rosario.

MG. ARQ. ADOLFO DEL RiO

Arquitecto (FAPyD-UNR). Magister (Postgraduate Program in Architecture and Urban
Culture, UPC). Profesor Titular en el area de Teoria y Técnica de Proyecto Arquitectonico
de la carrera de grado de Arquitectura (UNR). Ex-Decano FAPyD. Desde 2011 es Docente
- Investigador categoria Ill. Desarrolla su actividad profesional en forma independiente
como titular del Estudio “Arq. del Rio y Asociados”, con amplia trayectoria en el
desarrollo de proyectos de arquitectura vinculados a la vivienda y comercio.

DRA. ARQ. CINTIA ARIANA BARENBOIM

Arquitecta (FAPyD-UNR). Magister en Planificacion Urbana - Regional (FADU-UBA) y
Doctora en Geografia, orientacion urbana (FILO-UBA). Posdoctorado en segregaciéon
socioespacial y valoracion inmobiliaria (CURDIUR-UNR). Investigadora Independiente en
CURDIUR-CONICET. Profesora Titular de “Planeamiento y Urbanismo” (FCEIA-UNR),
“Planeamiento Urbano y Territorial II”, “Andlisis del Mercado Inmobiliario” y “Estrategias
de Inversién” (FA-UAI). Directora de trabajos de investigacidon radicados en UNR, UAIl y
Lincoln Institute.

MG. ARQ. MATIAS IMBERN

Arquitecto (FAPyD-UNR). Magister en Disefio y Tecnologia (GSD, Harvard University)
Profesor Adjunto en el area de Teoria y Técnica de Proyecto Arquitectdnico de la carrera
de grado de Arquitectura (UNR). Profesor Invitado en Grado y Posgrado en la Escuela de
Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Torcuato Di Tella (EAEU - UTDT). CEO de la
empresa desarrolladora 3df S.R.L.

ARQ. JAVIER GRANDINETTI

Arquitecto (FAPyD-UNR). Corredor Inmobiliario. Profesor Titular de la catedra "Practica
Profesional I"y "Urbanizacion y Desarrollo Sustentable" (UCA - Campus Rosario). Director
de Carrera en la Licenciatura en Corretaje y Negocios Inmobiliarios de la Universidad
Gaston Dachary. Ha sido Presidente de la Confederacién Inmobiliaria Latinoamericana
(CILA), Presidente de la Federacién Inmobiliaria de la Republica Argentina (FIRA),
Presidente del Colegio de Corredores Inmobiliarios de Santa Fe, sede Rosario (COCIR) y
Presidente de la Cdmara de Empresas Inmobiliarias de Rosario (CADEIROS).

DR. ARQ. RUBEN BENEDETTI
Arquitecto (FAPyD-UNR). Doctor en Historia (Universidad Torcuato Di Tella). Especialista
en Salud y Seguridad (FAPyD-UNR). Profesor Titular de Historia de la Arquitectura |, Il y Il
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istoria de la Arquitectura (IDEHA / FAPyD, UNR).
Desde 1999 participa en actividades de investigacion en el marco de sucesivos Proyectos
de Investigacién y Desarrollo, dirigiendo desde 2017 proyectos referidos a las
arquitecturas e infraestructuras de empresas ferroviarias de capitales franceses y
francobelgas en territorio de la Provincia de Santa Fe.

ESP. ARQ. EDUARDO SPROVIERO

Arquitecto (FAPyD, UNR). Especialista en Patrimonio Urbano y Arquitecténico
(Universidad de Valladolid). Es docente del Area Historia de la Arquitectura (FAPyD, UNR)
y ha desempefiado distintos cargos de gestién en la FAPyD y en la UNR en las respectivas
areas de Posgrado. Ha participado en proyectos de restauracidon y rehabilitacion de
edificios historicos y monumentos nacionales. Fue subdelegado en Rosario de la Comision
Nacional de Museos, Monumentos y Lugares Historicos (2002-2006).

Presupuesto:

La Diplomatura serd arancelada y autofinanciada. En funcion de estas pautas la
Coordinacién Académica presentara un presupuesto para la apertura de la inscripcion de
cada cohorte, incluyendo los items secretaria académica, coordinacion técnica, horas de
docencia, gastos administrativos y otros gastos, especificando la base de calculo y
eventualmente los indices que se aplicaran para la actualizacion de los aranceles.

Financiacion:

1) Aranceles abonados por los cursantes.

2) Otras fuentes de financiacidon externas de entidades publicas o privadas que puedan
complementar, total o parcialmente, los costos de la diplomatura.

Becas:

La FAPyD otorgara becas en funcion de lo establecido por el Art. 16 de la Ordenanza 755.
Las becas podran ser solicitadas a la Secretaria de Posgrado y seran otorgadas en base a
la evaluacion de antecedentes de los postulantes por parte de los Coordinadores
Académicos de la Diplomatura.
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